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 كراسة شروط ومواصفات لإقامة 
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 في محافظة رياض الخبراء
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 كراسة للالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 سة الشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بكرا ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 9 وصف العقار 2

 10 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 10 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 10 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 11 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 11 موعد فتح المظاريف 3/4 

 12 العطاء  تقديم 3/5 

 12 كتابة الأسعار 3/6 

 12 مدة سريان العطاء 3/7 

 13 الضمان 3/8 

 13 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 13 مستندات العطاء 3/10 

 13 سرية المعلومات 3/11 

 14 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 12 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 12 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 

 12 ارــــــــينة العقمعا 4/3 

 13 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 13 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 13 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 14 سحب العطاء 5/3 

 14 تعديل العطاء  5/4 

 14 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 15  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 16 ترسية والتعاقدال 6/1 

 16 تسليم الموقع 6/2 
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 للكراسةالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 16 الاشتراطات العامة 7

 17 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 16 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

 العلاقة

16 

 17 تنفيذ الأعمال 7/4

 17 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 17 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6

 17 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 17 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 17 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 18 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

 18 نمتطلبات السلامة والأم 7/11

 18 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

 18 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13

 19 أحكام عامة 7/14

 19 الخاصة شتراطاتالا 8

 19 دــــــمدة العق 8/1 

 19 تجديدفترة التجهيز وال 8/2

 19 المحافظة على البيئة  8/3

 19 معايرة الأجهزة والمعدات والموازين  8/4

 19 ل والصيانةالتشغي تاشتراطا 8/5
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 الصفحة المحتويات م

 19 المواصفات والجودة 8/6

 19 الجهاز الفني للمصنع 8/7

 19 المعدات المتاحة بالمصنع 8/8

 

 20 الفنية الاشتراطات 9

 20 تجديد المصنع 9/1 

  الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية  9/2 

 21 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/3 

 21 الغرامات والجزاءات 1

 21 رفقاتالم 1

 22 نموذج العطاء  11/1 

 22 الرسم الكروكي للموقع 11/2 

 22 نموذج تسليم العقار 11/3 

 23 إقرار المستثمر 11/4 
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات - أ

 

يــــتعا مراعــــاة الالتــــزام بتقــــديم المســــتندات المحــــددة والمطلوبــــة في كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة  furas.momra.gov.saإلكترونيــاو وذلــ  عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  

 ومغلـق مـن  فيقدم الأصـل في رـرف وتـوم     البنكيوأصل خطاب الضمان  باستثناء "و"فرص الإلكترونية

في الموعــد  الفــاك والمسـتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفـه ورقــم    اســمالمسـتثمر أو مــن يفوضــه ويكتـب عليــه   

 إليه: والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار

 

 

 هل وتوم؟ هل مرفق؟ ندـــــــــــــــــــالمست مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

ت العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركا

 والمؤسسات(

  

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
  

   صورة الهوية الوطنية ) في حالة الافراد ( 5

6 
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 اتـــالشروط والمواصف كراسةتعريف المفردات الواردة ب - ب

 

وانشاء ما يخدم الموقع وصيانة هوتشغيل إدارة مطلوبو  أرض فضاء  يه المشــروع:  

والموضحة بياناته في وصف العقار للبلدية مملوك موقع وه العقار:  

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة المستثمر:

دم عرضاً لدخول المزايدةتق التييقصد به الفرد أو المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء:  

 الموقع
و ترغب في استثماره من خلال محافظة رياض الخبراء في  البلديةتملكه  موقع وه

 المنافسة العامة

 المنافسة:
هي طريقة لإثارة التناف  با المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى 

 سعرو وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع حتى بداية سريان العقد ودفع  - ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  ما هو محدد في الإعلانك آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ماً من تاريخ إشعار خلال خمسة عشر يو

البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم 

جع يرسل له إشعار نهائيو ويعطي يرا

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وجب محضر من تاريخ تسليم العقار بم

و وإذا البلدية والمستثمر تسليم موقع من

محضر تسليم  لم يتم توقيع المستثمر على

اً وتحسب بداية العقار يتم إشعاره خطي

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد               موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 دمةـــــمق .1

 

 علــى  منصــة فــرص في طــرم مزايــدة عامــة عــن طريــق      ريــاض الخــبراء محافظــة   ترغب بلدية

في وصـف العقـار    الـواردة بياناتـه    وملاعـب رياضـية   يموقع لأنشـاء نـادي رياض ـ   المستثمرين لتأجير

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشـروط والمواصـفات المرفقـة و والـتي توضـح المعلومـات       لإنشائها 

 التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة والدقيقــة للكراســات للتعــرف عل ــ     ــة بالمســتثمرين القــراءة المتأني ى الاشــتراطات وتهيــب البلدي

والمواصــفات الفنيــة و والجوانــب القانونيــة للعقــد و والتزامــات المســتثمر و بمــا  كنــه مــن تقــديم   

 لبلدية أهدافهالعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق 

 

خـول  وترحب البلدية بالرد علـى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبا في د       

 المزايدة و و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

ــا:   ا .1 ــار مكتوبــ ــديم الاستفســ ــة وتقــ ــاه بالبلديــ ــه إلى الإدارة المــــذكورة أدنــ  دارةلإ لتوجــ

  الاستثمارات

 

 الاستثمارات إدارة:    

 452-451تحويلة  0163345000تليفون:  

 0163341187فاك :  أو على
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 ف العقارــــصو .2
 

 أنشاء وتشغيل موقع لأنشاء ملاعب رياضية ونادي رياضي نوع النشاط

 النشاطمكونات 
انشاء مباني في حال رغبة المستثمر بعد اخذ الموافقات من ادارة  -1

 الاستثمارات بالبلدية متضمنه التصميم

 موقع العقـــار

 مانحي المل  سل : الحي رياض الخبراء دينةـــالم

 المل  فهد طريق :الشارع

 رقم العقار / ق / ي 619 خط رقم الم
-57رقم  قطع

58-59-60 

 حــــدود الـــــعقار

 شمالًا
مواقف سيارات يليه 

 م20شارع عرض 
 2م  بطول

 جنوباً
مواقف سيارات يليه 

 م30عرض شارع 
 2م  بطول

 شرقاً
مواقف سيارات يليه 

 م20شارع عرض 
 2م  بطول

 اًغرب
مواقف سيارات يليه 

 م25شارع عرض 
 2م  بطول

 أرض فضاء نوع العقار

 مساحة الأرض
وتسعة وسبعون  متر تسعة آلاف وثلاثمائة وخم  وعشرون  2م 9325.79

  سنتيمتر  .

  مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية  نوع البناء
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 المزايدة: ه دخولمن يحق ل 3/1

المحـلات   وتشـغيل دارة في مجال إ شركات والمؤسسات ذات الخبرةفراد و الللأ 3/1/1

   التجارية

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى       لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

ء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشـروعو    مقدم العطا

ــ        ــن ذلــ ــتثنى مــ ــهو ويســ ــهو وبياناتــ ــع مرفقاتــ ــاءو وجميــ ــ  العطــ ــا في ذلــ بمــ

الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 

 الانجليزية.

اللغة العربيـة عـن طريـق    في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى  3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي هو المعـول  

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

سـعادة  باسـم   اتمه ـبخوالمختومـة   البلديـة  تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة مـن  

ــي  بلديــة   ــد    ظــة ريــاض الخــبراء   محافرئ ــي يــتم تســليمها بالي الشــئون الماليــة   لإدارةوبحي

 . البلدية والادارية في

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

الثلاثـاء  يـوم  النصـف مـن رهـر    السـاعة الواحـدة و   في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات

لموعد و اهذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل  م 8/2024/ 20الموافق هـ  16/2/1446الموافق 

 . أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

 م2026 04 07 الموافق هـ1447 10 19 الثلاثاء يوم
 

 المظاريف:موعد فتح  3/5

 م2026 04 08 الموافق هـ1447 10 20 الاربعاء يوم
 

 تقديم العطاء:  3/6

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةو وذلـ  طباعـة أو         المستثمرعلى  3/6/1

الالتزام التام بما تقضى به البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط     كتابة بالمدادو و

 ا.والمواصفات وملحقاته



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة

 انــــــــكــوالأسديـــــات البـــلـوزارة 

 ة الــــقــــصــيــمطـــقـنــة مانأمـ

 اءبراض الخة ريظافة محديلب

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

 

 23من  11الصفحة  ملاعب رياضية ونادي رياضي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

نفسـهو أو   المسـتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن    3/6/2

ــهو وكــذل  ختم    ــالشــخص المفــوض مــن قبل ــه.ا بخه وإذا قــدم العطــاء مــن    تم

و أو جاريـة مـن الغرفـة الت   اشخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويق مصـدق      

 مصحوبا بوكالة شرعية.

ــ          3/6/3 ــرص رابــ ــة فــ ــبر بوابــ ــدي عــ ــع بلــ ــق موقــ ــن طريــ ــاء عــ ــدم العطــ ــب تقــ يجــ

(furas.momra.gov.sa   وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة )

الالكترونية لأسباب فنيةو يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظـاريف  

لأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج      داخـل مظـروف وتـوم بالشـمع ا     المعلن عنـة  

مـع   و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفـاك  المستثمرو واسم المنافسة اسم 

تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من 

أو عـن طريـق    199099خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الـرقم  

وتقـديم مـا يثبـت ذلـ  عنـد تقـديم          inv@momra.gov.sa البريد الكترونـي  

 العطاء ورقياً .

. 

 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفاتو ولا     3/7/1

إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيـام بشـطب أى بنـد    يجوز له إجراء أى تعديلو أو 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

الكش و أو المحوو أو الطم و وأى تصحيح أو تعديل فى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

ابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـامو والتوقيـع       عرض السـعر يجـب أن تعـاد كت   

 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

لبلدية الحق التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ول يوماً منيوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعـول وغـير    في

 . قت تقد هو وحتى نهاية مدة سريان العطاءجائز الرجوع فيه من و

 الضمان: 3/9

يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة إيجــار ســنة واحــدةو ويقــدم فــى  3/9/1

شكل خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودىو         

وأن يكون غير مشـروطو وغـير قابـل لالغـاءو وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد         

كما يجب أن ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيو دوأول طلب من البلديةو 

mailto:inv@momra.gov.sa


 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة

 انــــــــكــوالأسديـــــات البـــلـوزارة 

 ة الــــقــــصــيــمطـــقـنــة مانأمـ

 اءبراض الخة ريظافة محديلب

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

 

 23من  12الصفحة  ملاعب رياضية ونادي رياضي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر مـن تـاريخ آخـر موعـد     

 لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة

 أو تكون قيمة الضـمان  الضمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/9/2

بغير اسم  الضمان مقدما خطاب يكونأقل من قيمة إيجار سنة واحدةو أو  به

 و ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

ويــرد لأصــحاب   والمزايــدةفــور البــت في   قبولــةيــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير الم    

 صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

و أو ممـن يفوضـه لـذل و ووتومـاً     المسـتثمر نموذج العطـاء والتوقيـع عليـه مـن      3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قـام  وذلـ   و و أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق يتوكيل رسم 3/11/2

  مقدم العطاء.ومرفقاته شخص غيربالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو        المستثمروإذا كان 

وكيلــها الــذى وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن  

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

ي )وطبقــا السـعود  يخطـاب ضـمان مـن بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العرب ـ         3/11/4

 .أعلاه( 3/9شروط الواردة في البند لل

البلديـــة ختومـــة بخـــتم الم اوملحقاتهـــ كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة  3/11/5

تأكيـــداً لالتـــزام و موقعـــا عليهـــا مـــن المســـتثمر ووتومـــة بختمـــهو   يالرسمـــ

المطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء      المستثمر

 وجبه.كراسة الشروط والمواصفات بم



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة

 انــــــــكــوالأسديـــــات البـــلـوزارة 

 ة الــــقــــصــيــمطـــقـنــة مانأمـ

 اءبراض الخة ريظافة محديلب

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

 

 23من  13الصفحة  ملاعب رياضية ونادي رياضي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 إعداد العرض المستثمر قبلواجبات  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقــةووافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

تو وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي     وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصـفا 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدةو يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم وضوم  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضام اللازم قبل تقد ه لعطائهو وذل  بمدة لا تقل عن من 

ــام ةعشــر ــاريخ   أي ــةالبقوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءاتو   النهــائيمــن الت ــى   لدي ــالرد عل ب

في موعــد أقصــاه  الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات 

و ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة

 شفوية.

 ار:ـــــالعقمعاينة   4/3

وفـق   للجهالـةو نافيـة   بمعاينة العقـار معاينـة تامـة   وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـي لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  طقة العقد والأعمال المتعلقة بها.الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم لمستثمرللبلدية ولما يحق  .5

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف إذا اقتضـت المصـلحة العامـة ذلـ . ويحـق لهـا         يجوز

بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات   يالإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ 

قامـت بشـراء كراسـة     جميع الشـركات أو المؤسسـات الـتي   بموجب خطاب أو إخطار إلى 

الشروط والمواصـفاتو وذلـ  قبـل فـتح المظـاريف و علـى أن تعتـبر أيـة إضـافة أو حـذف أو           

تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هـذه الشـروط والمواصـفات    

 وملزماً لجميع المتنافسا.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

لضـرورة إلى ذلـ و وإذا تم   لبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت ا        ليحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع ذل  فإن 

 سحب العطاء: 5/3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
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 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

 

 23من  14الصفحة  ملاعب رياضية ونادي رياضي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   وو قد ـه في عطائـه بعـد ت  تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعــد المحــدد لســماع قــراءة   أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في   للمســتثمريحــق 

محتوياتهــاو ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح  

مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويق مـن مـدير الشـركة أو         سعودي الجنسـيةو  المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.

 

 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6

 
 :دـــــوالتعاق الترسية  6/1

ــا تقـــدم الع ـــ   6/2/1 ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــة بعـــد أن تسـ روض إلى لجنـ

 بما تراه.صاحب الصلاحية وتقديم التوصية لو الاستثمار لدراستها

تـاريخ الترسـية     يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من 6/2/2

ــة  ــتكمال     لمراجعـ ــار لاسـ ــاريخ الإخطـ ــن تـ ــاً مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال خمسـ ــة خـ البلديـ

الإجراءاتو وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدةو يرسـل لـه إخطـار نهـائيو ويعطـى          

لبلديـة بعـد المـدة    االـة للفـه عـن مراجعـة     فـى ح مهلة خمسة عشر يوماً أخـرىو و 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

للبلديــة ترســية المزايــدة علــى صــاحب العطــاء الثــاني بــنف  قيمــة العطــاء      يجــوز 6/2/3

 الأولو الذي رست عليه المزايدةو ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 ع:ــــالموق تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفاو وذل  بعد  6/2/1

البلديــة يحــول دون ذلــ و   مــا لم يكــن هنــاك عــائق لــدى توقيــع العقــد مباشــرة  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ع تقوم البلدية بإرسـال  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموق 6/2/2

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن تــاريخ       عنوانــهوإشــعار خطــى للمســتثمر علــى    

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهو فإن ذل  يكون 

يف  والرســوم  المرتبطــة بــذل و وعلــى  علــى مســئوليته الخاصــةو ويتحمــل كافــة التكــال  

 ومع الجهات ذات الصلة.البلدية ل  مع الإدارات المعنية بأن ينسق في ذ المستثمر

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2

لجميـع أعمـال التجديـد والـدهان     للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذو     يلتزم المسـتثمر أن يقـدم   

  المطلوب إجراؤها.

 لموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على ا 7/3

البلديــة والجهــات الأخــرى ذات الموافقــات والتراخــيص مــن  الحصــول علــىبيلتــزم المســتثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيحق البلدية  7/4

ــة الحــق الكامــل   7/4/1 ــزام المســتثمر ب    فيللبلدي التشــغيل الإشــراف للتأكــد مــن الت

واصــــــفات الــــــواردة بكراســــــة الشــــــروط  طبقــــــاً للاشــــــتراطات والم والادارة

 والمواصفات.

ــدة      7/4/2 ــة إضــافات أو تعــديلات جدي ــة   لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي إلا بعــد موافق

 لبلدية.ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةو وأى   

  .عقدو وسحب العقار من المستثمروالفة لذل  يترتب عليها فسخ ال

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

الحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنازل عن العقـد تأجير العقار أو جزء منه و ولا لا يحق للمستثمر 

و الــرفق بنــاء علــى تقــديرها  والــتي يحــق لهــا الموافقــة أ  و البلديــةعلــى موافقــة خطيــة مــن  

  المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي.على أن تنطبق على  للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدو وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا 

قصى عشرة أيام من بداية السنة و وبحد أإيجاريه بداية كل سنة في االتاليةو فيتم سداده

 يجارية.الإ
 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/8
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 :ييلتزم المستثمر بما يل

الــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــواد       7/8/1

 تصيب الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة     عــدم شــغل الطــرقو أ   7/8/2 ــات الحماي ــوفير متطلب ــةو وت ــة الحركــة المروري و إعاق

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملا بارتداء  7/8/3

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفـاةو وإصـابات    7/8/4

التى قد تلحق بأى من العمال والمورفا أثناء قيامهم بالعملو أو تلحـق  العملو 

ــارة أو المركبــاتو نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة         بالم

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتو أو أى تكـاليف أخـرىو    العملو

 مسئولية عن ذل . أدنىولي  على البلدية 

 ة العامة:إلغاء العقد للمصلح 7/9

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعـويق المسـتثمر عـن قيمـة     يحق ل

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ       بالموقع و وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :اء مدة العقدلبلدية بعد انتهلوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  7/10

 عد انتهاء مدة العقد إلىتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار ب 7/10/1

 تسليمها بحالة جيدة. البلديةو وعلى المستثمر 

حضوره لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/2

وره يتم استلام الموقع وفي حالة عدم حض ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم ل

 غيابياو وإشعار المستثمر بذل . 

 عامة:أحكام  7/11

 لقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــ العطــاء المتع والمخططــات ووثــائقجميــع المســتندات  7/11/1

 بمجرد تقد ها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

ــي   7/11/3 ــالتعويق عمــا تحم  لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى  ل ــة ب ــه مــن  البلدي ل

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

بموجب  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرةلضع هذه المزايدة  7/11/4 7/11/4

 هـ26/8/1442في  48843الأمر السامي الكريم رقم   
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 الشروط الخاصة .8

 
 د:ـــــالعقمدة  8/1

  .تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية تبدأ من ( سنه  15 )مدة العقد  

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/2

ون هــذه وتكــ ومــن مــدة العقــد للتجهيــز والتجديــد (  % 5    فــترة ) ــنح المســتثمر  .2

تنفيـذ المشـروع    وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في الفترة غير مدفوعة الأجرةو

 يتم فسخ العقد. تجديدخلال الفترة الزمنية المسموم بها للتجهيز وال

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/1

  .ا المحي  به والممرات الموقعالعمل على نظافة يجب على المستثمر     8/3/1

 تداخل المحلاأجهزة ومعدات إطفاء الحريق تأما يجب على المستثمر     8/3/2

 .ملةضرورة إيجاد صيدلية الإسعافات الأولية المتكامع             

 . النشاط غير لعرض تالممرا باستغلال يجب على المستثمر أن لا يقوم    8/3/3

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية.    8/3/4

 
 لاشتراطات الفنيةا .9

 
 صيانة وتجديد الموقع : 9/1

 دية بعديلتزم المستثمر بصيانة الملاعب والمباني طوال مدة العقد وتسليمه للبل     9/1/1     

  .نهاية العقد بحالة جيدة

يلتـــزم المســـتثمر في حالـــة تـــرميم بعـــق العناصـــر الإنشـــائية فإنـــه لا يســـمح        9/1/2     

 باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/2

كود البناء السعودي وملاحقهو وكذل  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة ب

جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـةو فيمـا يتعلـق لميـع التفاصـيل         

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/3
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 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندقو وهي:

  .موم بهالارتفاع المس .1

  .نسب البناء .2

  .ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/4

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

السـائدة  در مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة      أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 على الفندق. وتوفير الحماية للمترددين

 لصيص أماكن للصلاة. .2

 على الشوارع الرئيسية فق  عدا )وارج الطوارئ(. الكراجمداخل ووارج  .3

 .الكراجعلى الأقل أحدهما الباب الرئيسي والآخر ورج طوارئ في  ورج توفيريجب  .4

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5

لمسـلحة مـع إمكانيـة    أن يكون البناء مـن عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة ا        .1

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .2

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل انهيارات  .3

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

 الانشاءيقدم نسخة كاملة من المخططات المعتمدة لهذا حديدي ئي عند استخدام نظام إنشا .4

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق. مع

عـــزل الخرســـانات المعرضـــة للميـــاه العاديـــة أو الجوفيـــة كالخرســـانات المدفونـــة بالتربـــة أو  .5

والمطـابخ ومـا شـابهها بعـازل مـائي       خرسانات الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات الميـاه 

 مناسب.
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لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملام في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة  .6

إلا بعـد إجــراء الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويـات التربــةو والتأكــد مــن أن الأسمنــت المقــاوم   

 ادى مع إضافات.للكبريتات مناسبو أو استخدام أسمنت بورتلاندى ع

واتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل     لجميع الانشـاءات  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري  .7

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــة بالمشــروعو فيجــب الــاذ الاحتياطــا        .8 ــا أصــوات عالي ــة وجــود أنشــطة يصــدر عنه  تفي حال

 .المشروع مبنىأجزاء باقي ن مع المجاورياللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/6

فولت )حسب  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

 جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار.

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية ونظـام    .2

دات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو       التمدي

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

تكون القواطـع الكهربائيـة لمخـارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب الأرضـي             .4

 .Earth leakage circuit breakerيار للت

جميـع المـواد والتركيبــات الكهربائيـة الخارجيـة يجــب أن تكـون مـن النــوع المقـاوم لعوامــل         .5

 الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الخرساني والإنشاءات الحديدية بشبكة الكشف والانذار عن الحريق.يجب تجهيز المبنى   .6

م التأريق على جميع منشآت المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة عن سـوء  تطبيق نظا .7

 شمل نظام التأريق ما يلي:يعلى أن  واستخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة

 تأريق حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

مواسير المياه الرئيسية تأريق جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل  .ب 

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة

 انــــــــكــوالأسديـــــات البـــلـوزارة 

 ة الــــقــــصــيــمطـــقـنــة مانأمـ

 اءبراض الخة ريظافة محديلب

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

 

 23من  21الصفحة  ملاعب رياضية ونادي رياضي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

ســهل توزيــع التيــار الكهربــائي إلى   لييراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية     .8

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.إنشاءات 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

ــدات    .1 ــع التمدي ــواد المســتخدمة في جمي ــة للمواصــفات     تكــون الم ــة مطابق ــة والخارجي الداخلي

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيـة الواجـب توافرهـا     .2

 في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والوقاية من الحريق: اشتراطات السلامة 9/8

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـا  ومحتويـات        .1

مبنى الفندق من مواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام بالنسـبة للمطـابخ         

 ودورات المياه.

طق آمنـة حسـب تعليمـات    يجب توفير وارج للطـوارئ علـى مسـافات مناسـبة وتـؤدى إلى منـا       .2

 الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور لانذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانو وكذل  نظـام إطفـاء    .3

للحريق عن طريق الـر  التلقـائي للميـاهو مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدويـة تـوزع علـى             

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

م وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة   يراعــى عنــد تصــمي  .4

وغيرها من التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشـاره مـن منطقـة    

 لأخرى.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  .5

 أجزاء المشروع.
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .10

 

 المحترم                محافظة رياض الخبراء  سعادة رئي  بلدية

موقع لأنشاء ملاعب هـ المتضمن رغبتكم  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .دارته وتشغيلهإ في ستثمارلال محافظة رياض الخبراء  في رياضيه 

وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارالا

 (                          ا )ــة قدرهـرة سنويـبأج لـار المحـا لاستئجـم بعرضنـلسعادتك دمـنتق

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                                                  )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.

  الشركةاسم 

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

  ص.ب  جوال

  الرمز  هاتف

  العنوان:
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 رار من المستثمرإق

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

ــارات   .1 ــرف بالعقـ ــة التصـ ــادرة لائحـ ــة الصـ ــم      البلديـ ــريم رقـ ــامي الكـ ــر السـ ــب الأمـ في  48843بموجـ

 هـ26/8/1442

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .2

يقر الطرف الثاني أن العنوان الموضح بصدر هذا العقـدو هـو العنـوان الـذي  كـن للطـرف الأول أن يرسـل         .3

رسـالها إليـه   عليه المراسلات والمكاتبات اليه بخصوص هذا العقـدو ويكـون الطـرف الثـاني قـد اسـتلمها بمجـرد إ       

 على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 هـ  1447/      /     الاسم                               التوقيع       

 الختم 


